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pochodzacych z budzetu panstwa z czesci pozostajacej w dyspozycji Wojewody Podlaskiego



CZYM JEST ZASIEDZENIE
NIERUCHOMOSCI?

Zasiedzenie nieruchomosci to uzyskanie formalnego
tytutu wtasnosci do gruntu, mieszkania itd.
Po spetnieniu okreslonych przestanek.

Przestanki nabycia wtasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie:

1) posiadanie samoistne;

2) uptyw czasu.

Czy jest posiadanie samoistne?

Posiadanie samoistne ma dwa elementy sktadowe:
1) element fizyczny - ,corpus”;
2) element psychiczny - ,animus”.

Posiadanie samoistne to stan, w ktérym osoba wtada rzecza jak wtasciciel
ajej wtadanie nie jest oparte na tytule prawnym. Posiadanie samoistne prze-
jawia sie m.in. tym, ze posiadacz samodzielnie podejmuje decyzje dotyczace
rzeczy, korzysta z rzeczy pobiera z niej pozytki, podnosi koszty jej utrzymania.
Posiadanie powinno by¢ widoczne dla otoczenia. Osoby postronne powinny
posiadacza postrzegac jak osobe, ktéra wytacznie podejmuje decyzje doty-
czace nieruchomosci.

Posiadacza samoistny powinien tez mie¢ wewnetrzng wole wtadania nieru-
chomoscia dla siebie. Posiadacz samoistny powinien siebie samego postrze-
gac jako wtasciciela rzeczy.




Okres posiadania konieczny do nabycia prawa
wtasnosci nieruchomosci

Okres posiadania samoistnego powinien wynosic:

1) 20latdlaposiadaniaw dobrej wierze;

2) 30 lat dla posiadaniaw ztej wierze.

Czym jest dobra wiara?

Dobrawiara w posiadaniu samoistnym prowadzaca do zasiedzenia nierucho-
mosci jest postrzegana bardzo rygorystycznie. Przejawia sie tym, ze posia-
dacz obiektywnie jest przekonany, ze jego posiadanie oparte na tytule praw-
nym. Posiadanie w dobrej wierze moze mie¢ miejsce wtedy, gdy posiadacz
nabywa nieruchomos¢ w formie aktu notarialnego, a pdZniej okazuje sie, ze
zbywca nie posiadat tytutu prawnego do nieruchomosci i nie mégt skutecznie
przenies¢ prawa wtasnosci (np. akt wtasnosci ziemi w trybie administracyj-
nym zostat wyeliminowany z obrotu prawnego). Przeniesienie wtasnosci nie-
ruchomosci bez zachowania formy aktu notarialnego swiadczy o ztej wierze
posiadacza samoistnego.

Jezeli posiadacz samoistny nie jest w stanie wykazac dobrej wiary, to bieg
zasiedzenia wydtuza sie do 30 lat.

Do okresu posiadania mozna doliczy¢ okres posiadania mozna doliczy¢ okres
posiadania poprzednika prawnego np. spadkodawcy.




Od kiedy nalezy liczy¢ bieg terminu zasiedzenia?

Rozpoczecie biegu terminu zasiedzenia nalezy liczy¢ od daty objecia nieru-
chomosciw samoistne posiadanie. Jezeli nieruchomos¢ byta juz we wtadaniu
(np. nieruchomosc byta dzierzawiona) to datg objecia w posiadanie samoistne
bedzie data powziecia zamiaru o wtadaniu nieruchomoscia jak wtasciciel.

Jakie kroki nalezy podja¢, aby naby¢ wtasnosc nie-
ruchomosci przez zasiedzenie?

Zasiedzenie jest pierwotnym sposobem nabycia prawa wtasnosci. Nabycie
prawa wtasnosci nastepuje z mocy prawa jednak, konieczne jest dysponowa-
nie prawomocnym postanowieniem sadu stwierdzajgcym zasiedzenie. Posta-
nowienie sadu stwierdzajace zasiedzenie nieruchomosci jest dokumentem,
ktory potwierdza nabycie prawa wtasnosci.

W postepowaniu sagdowym o stwierdzenie zasiedzenia sad ustala czy zaist-
niaty przestanki konieczne do zasiedzenia. Jezeli wnioskodawca wykaze
wszystkie przestanki sad stwierdzi nabycie prawa wtasnosci nieruchomosci
przez zasiedzenie.




Do jakiego sadu nalezy ztozy¢ wniosek o zasiedze-
nie nieruchomosci?

Sadem witasciwym rzeczowo i miejscowo jest sad rejonowy miejsca potozenia
nieruchomosci.

Co powinien zawierac¢ wniosek o stwierdzenie zasiedzenia?

1. Wskazanie wnioskodawcy oraz uczestnikéw postepowania. Uczest-
nikiem postepowania zazwyczaj jest osoba, ktora formalnie w doku-
mentach urzedowych (np. ksiega wieczysta, wypis z ewidencji
gruntéw) figuruje jako wtasciciel. Jezeli osoba taka nie zyje uczest-
nikami powinni by¢ jej spadkobiercy lub potencjalni spadkobiercy,
jezeli postepowanie spadkowe nie zostato jeszcze przeprowadzone.
Jezeli wnioskodawca nie jest w stanie ustali¢ danych uczestnikow
to nalezy zawnioskowac, aby sad zarzadzit ogtoszenie w prasie, ze
postepowanie o zasiedzenie toczy sie i osoby zainteresowane moga
zgtosi¢ swoj udziat w postepowaniu. Niewskazanie uczestnikow
postepowania lub ich zatajenie moze stanowic podstawe do wzno-
wienia postepowania.

2. Doktadne oznaczenie nieruchomosci, ktora ma by¢ przedmiotem
zasiedzenie oraz wskazanie daty zasiedzenia.

3. Zgtoszenie wnioskéw dowodowych potwierdzajacych spetnienie
przestanek zasiedzenia (np. dowdd z przestuchania swiadkow,
dowaod z dokumentow).

4. Uzasadnienie wniosku.
5. Podpis wnioskodawcy.

Whiosek o zasiedzenie podlega optacie sagdowej w wysokosci 200 zt. Whio-
sek wraz zatacznikami powinien zwierac tytle odpisow ilu jest uczestnikow
postepowania.

Jezeli wniosek zawiera braki formalne, sgd wezwie do ich usuniecia.

Najistotniejszym elementem postepowania sgdowego o zasiedzenie jest
wykazanie przez wnioskodawce przestanek zasiedzenia (zwtaszcza posiada-
nia samoistnego i daty objecia nieruchomosci w posiadanie). Jezeli wniosko-
dawca nie wykaze przestanek zasiedzenie Sad wniosek o zasiedzenie oddali.



Dowody w postepowaniu o zasiedzenie?

1) zeznania $wiadkdw (Swiadkowie moga potwierdzié: sposob korzy-
stania z nieruchomosci, przez wnioskodawece, czynienie nakta-
dow itp.)

2) dowody z dokumentéw np. potwierdzenie optacania podatkdw,
potwierdzenie zakupu polisy ubezpieczeniowej;

3) inne dowody np. fotografie, zdjecia lotnicze;

4) informacje z organdw: kto optacat podatki za nieruchomos¢, kto
wystepowat np. o pozwolenie na budowe;

5) dowdd z opinii geodety (przeprowadzenie dowodu moze by¢
konieczne, jezeli wnioskodawca zasiedziat np. tylko czes¢ dziatki
o okreslonym nr geodezyjnym.

W sprawie o zasiedzenie sad nie jest zwigzany wskazang przez wnioskodawce
datg zasiedzenia. Sad moze w postanowieniu o zasiedzenie wskazac inng date
zasiedzenia lub tez inng osobe na rzecz, ktérej zostato stwierdzone zasie-
dzenie.

Sad rozpoznajacy wniosek o zasiedzenie powinien uwzgledni¢ ewentual-
ne przeszkody lub ograniczenia natury prawnej dotyczace zasiedzenie, np.

nabywanie nieruchomosci przez cudzoziemcow, nabywanie nieruchomosci
rolnych.




W przypadku stwierdzenia przez sad zasiedzenia wnioskodawca powinien
uisci¢ do urzedu skarbowego podatek w wysokosci 7 % wartosci nabytej
przez zasiedzenie nieruchomosci.




Nieodptatna Pomoc Prawna

ul. Swietego Rocha 3, pokéj 7A
od poniedziatku do pigtku
od godziny 7:30 do godziny 19:30

Uprawnionym do uzyskania nieodptatnej pomocy
prawnej jest osoba, ktdra nie jest w stanie ponies¢
kosztow odptatnej pomocy prawnej. Osoba uprawniona,
przed uzyskaniem nieodptatnej pomocy prawnej, sktada
pisemne oswiadczenie, ze nie jest w stanie ponies¢

kosztow odptatnej pomocy prawnej.

Skorzystanie z nieodptatnej pomocy prawnej
wymaga wczesniejszego umaowienia sie na wizyte.

Zgtoszen dokonuje sie:

telefonicznie pod nr telefonu: 85 869 66 99
- czynnym w godzinach pracy Urzedu;

e-mailowo: darmowapomoc@um.bialystok.pl;

pod adresem: https://np.ms.gov.pl.
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